Najomna zmluva na kratkodoby najom bytu
uzatvorend podl'a § 3 a nasl. zdkona ¢. 98/2014 Z.z. o kratkodobom najme bytu (d’alej len ako
,»Zmluva“)
medzi:

Prenajimatel”:

Meno a priezvisko: Mgr. Tomas Vacval, rod. Vacval

narodeny: 12.05.1962
rodné ¢islo: 623512/1104
bytom: Lipova 18, 903 01 Senec

Statne obcianstvo: SR
(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca:

Meno a priezvisko:  Jakub Biely, rod. Biely

narodeny: 06.04.1984

rodné ¢islo: 844406/2501

bytom: Gastanova 2, 903 01 Senec
Statne obcianstvo: SR

(dalej len ,,najomca“)

(d’alej podla vhodnosti spolocne aj ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,zmluvna
strana*)

CL1
Predmet zmluvy a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 3 — izbového bytu €. 18 nachadzajiiceho sa na
2. nadzemnom podlazi (2. poschodie) bytového domu na adrese Cukrovarska 8, 903
01 Senec, so supisnym ¢islom 111 a orientaénym ¢islom 3 (¢islo vchodu), ktory je
zapisany na LV €. 2121 vedenom Okresnym uradom Senec, Katastralny odbor,
situovaného na pozemku s parcelnym cislom 3636/363, parcela registra C, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 234 m? na pozemku s parcelnym cislom 3636/364,
parcela registra C, zastavané plochy a nadvoria o vymere 234 m? na pozemku s
parcelnym ¢islom 3636/365, parcela registra C, zastavané plochy a nadvoria o vymere
191 m? na pozemku s parcelnym c¢islom 3636/366, parcela registra C, zastavané



plochy a nadvoria o vymere 192 m?, katastralne izemie Senec. Byt ¢. 18 je zapisany
na LV 2121 pod poradovym ¢islom 21 (d’alej len ako ,,byt®).

2. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi za ndjomné byt alebo
jeho ¢ast’ do uzivania spolu s jeho prislusenstvom podl'a ¢l. V bod 1 tejto zmluvy. Byt
je najomca opravneny uzivat' vyluéne na ucely byvania za podmienok upravenych
touto zmluvou. Najomca sa touto zmluvou zavédzuje uhrddzat’ prenajimatelovi
pravidelne dojednanu odplatu.

CL 11
Trvanie najmu

1. Négjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ato na obdobie od 07.01.2016 do
07.06.2016.

2. Po uplynuti dohodnutej doby najmu sa zmluvné strany mézu dohodnut’ na jej
prediZeni, a to najviac na dobu dvoch rokov.

3. Najom dohodnuty touto zmluvou sa kon¢i :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty
c) pisomnou vypoved’ou alebo pisomnym odstupenim jednej zo zmluvnych stran za

podmienok uvedenych v tejto Zakone

d) zanikom Predmetu najmu

CL III
Vyska, splatnost’ a sposob uhrady najomného a zaloh na energie a predpis platieb za
sluzby spojené s uzivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka nadjomného za uzivanie bytu (v zmysle odseku 1.
Cl. | tejto zmluvy) je 70,- € mesacne (slovom: sedemdesiat eur), Gthrada za sluzby
spojené s uzivanim bytu je 200,- € mesacne (slovom: dvesto eur), vySka zalohy za
elektricka energiu je 30,- € mesacne (slovom: tridsat’ eur), vyska zalohy za plyn je 9,-
€ mesacne (slovom: devédt eur), vyska poplatku za TV a internet je 19,- € mesacne
(slovom: devétnast’ eur).

2. Mesacna platba vratane ndjomného za uzivanie bytu, platby za televiziu, internet,
zaloh na elektricku energiu a platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu je dohodnuta
vo vyske 328,- € (slovom: tristodvadsatosem eur). Najomné je splatné vzdy 20. dia
nasledujticeho kalendarneho mesiaca.

3. Vyuctovanie energii je prenajimatel’ povinny vykonat bez zbyto¢ného odkladu po
obdrzani faktir od dodéavatelov energii raz ro¢ne, resp. po ukonceni najmu (po
obdrzani faktir od dodavatel'ov energii raz rocne, resp. po ukonceni najmu sa zrataju
najjomcom zaplatené zalohy za konkrétnu energiu a vyuactuju sa podla skutocne
spotrebovaného stavu na meracoch energie a v pripade nedoplatku je ndjomca povinny
tento nedoplatok prenajimatel’ovi uhradit’ — v pripade preplatku tento preplatok patri
najomcovi).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po¢nuc mesiacom februar 2015 sa nijomca zavézuje
uhradzat’, az do skoncenia ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou, dohodnuté



mesacné najomné, zalohu na elektricka energiu, platby sa televiziu a predpis platieb za
sluzby spojené s uzivanim bytu (podl'a odseku 1. Cl. III tejto zmluvy) a ostatné platby
podla tejto zmluvy za prislusny mesiac vzdy do 20. diia mesiaca nasledujuceho
prislusnému mesiacu, v hotovosti k rukdm prenajimatela. V pripade omeskania
najomcu s platenim ndjomného a ostatnych platieb podla tejto zmluvy za prislusny
kalendarny mesiac, z dovodu sposobenej Skody na byte alebo jeho zariadeni ma
prenajimatel’ narok (od 21. kalenddrneho dna v prisluSnom mesiaci) na zmluvna
pokutu vo vyske 0,07 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Néjomca vyslovne suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ bude opravneny zvysit' ndklady
stivisiace s ndgjmom uvedené v ods.1 Cl. III tejto zmluvy, a to odo diia, ku ktorému
zvySi cenu tretia osoba, t.j. dodavatel elektrickej energie, vody, kurenia, atd’.
Prenajimatel’ je povinny zvySenie prislusSnych ndkladov stvisiacich s najmom
najomcovi pisomne ozndmit, pricom toto pisomné oznamenie bude mat titul
pisomného dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem pravidelnej uhrady ndjomného a zalohu na
energie a platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu a ostatnych platieb v zmysle tejto
zmluvy, je ndjomca povinny riadne sa starat’ o byt a spolocné Casti a zariadenia
bytového domu, inak zodpoveda za vSetku Skodu, ktori tym prenajimatel’ovi sposobi,
v plnej vyske.

CL 1V
Popis a rozloha bytu, rozsah uzivania bytu

Byt ma celkovii vymeru podlahovej plochy 75 m2 a pozostava z 3 obytnych miestnosti
a prisluSenstva, ktorym sa rozumie vstupny priestor, priestor na varenie a priestor na
osobnu hygienu.
Stcastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to vSetka jeho vnutornd
instaldcia/potrubné rozvody vody, plynu, ustredného kurenia, elektroinStalacie a
kanalizacie/okrem stiipacich vedeni, ktoré su urcené na spolocné uzivanie.
Uzivanie bytu vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohranicené vstupnymi
dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo byt, vratane zarubni a
hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi
poistkami pre byt.
CLV
Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu

S uzivanim bytu je spojené uzivanie spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni domu.
Spolo¢nymi castami domu su: zdklady domu, strecha, chodby, priecelia, obvodové
mury, vchody, schodistia, vodorovné a =zvislé nosné konstrukcie a izola¢né
konstrukcie. Spolo¢nymi zariadeniami domu s: praCovila, suSiaren, kocikaren,
televizne antény, bleskozvody, vytah, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne,



plynové rozvody a pripojky, rozvody UK a TUV po byt a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu a slizia vyluéne tomuto domu.

CL VI
Penazna zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca pri prebrati Predmetu ndjmu do uzivania zlozi
do rak prenajimatela v hotovosti penazni zébezpeku vo vyske 400 € (dalej len
,,Zabezpeka“).

Zabezpeka slizi na zabezpecenie pripadnych pohl'adavok prenajimatela voci
najomcovi z dovodu neplatenia ndjomného alebo uhrad, z dévodu spdsobenej Skody
na byte alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohl'adavkami suvisiacimi
S uzivanim bytu.

Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je ndjomca povinny v lehote jedného
mesiaca odo dna jej dorucenia doplnit’ zabezpeku do pévodne dohodnutej vysky, ak
prenajimatel’ preukdzatelne pouzije zabezpeku alebo jej ¢ast na uhradu svojich
splatnych pohl'adavok vo¢i najomcovi.

Po skonceni ndgjmu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi nevycerpanu cast’
zabezpeky najneskor v lehote jedného mesiaca odo dna, ked” ndjomca vypratal byt
a vysporiadal s prenajimatel'om vsetky naroky suvisiace s ngjomnym pomerom.

CL VIl
Vypratanie predmetu najmu

V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ Predmet
nagjmu aten odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajicom obvyklému
opotrebeniu, a to ku ditu skonéenia najmu.

CL VIl
Vseobecné ustanovenia

N4jomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a
potvrdzuje, Ze byt prebera do uzivania bez akychkol'vek zavad.

Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ je najomca opravneny prenechat do podndjmu len
S pisomnym stthlasom prenajimatel’a a najdlhSie na dobu najmu.

Najomca, v pripade ukoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu, nemé narok na nahradny
byt ani nahradné ubytovanie.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do bytu kedykol'vek za ucelom kontroly, ¢i
najomca uziva byt na stanovené ucely v sulade s podmienkami upravenymi v tejto
zmluve. Za tymto uc¢elom bude prenajimatel’ disponovat’ kI'a€om od vchodovych dveri
do bytu.

N4ajomca nemdze na predmete najmu vykonat’ Ziadne stavebné upravy. Drobné Gpravy
moze najomca vykonavat' len so suhlasom prenajimatela danym vopred v pisomne;j



forme a na svoje vlastné naklady. O vSetkych upravach musi byt’ prenajimatel’ vopred
pisomne informovany. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade rekonstrukcie bytu zo
strany ndjomcu nepatri najomcovi ndhrada vydavkov.

6. Beznu udrzbu prenajatého bytu zabezpecuje pocas doby ndjmu na vlastné ndklady
najomca. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi
potreby oprdv, ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu tymto konanim sposobend.

ClL IX
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvna stranu.

2. Zmluva je platna ditom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami s G¢innostou podl'a
ods. 1 Cl. II tejto zmluvy.

3. Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné uskutocnit’ len po vzajomnej dohode
oboch zucastnenych stran a to pisomnym dodatkom k tejto zmluve, pokial’ nie je v
tejto zmluve ustanovené inak.

4. Préva a povinnosti z tejto zmluvy sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky,
najmd prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 98/2014 Zb. Zakon o kratkodobom najme
bytu a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy vyjadruje ich skuto¢nu a slobodnu vol'u, ju podpisali.

V Senci, dina 01.01.2016

Prenajimatel’ Néjomea



